lwaniska, dnia: 12.03. 2018 r.
Znak: RG.6733.3.2018

DECYZJA
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust..1 pkt 2, art. 53. ust. 1, ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( t.j. Dz. U. z 2017 r., poz.
1073 z pbézn.zm.), oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego ( t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1257), oraz art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz.U. z 2016 r. poz.. 2147 z p6zn. zm.), po rozpatrzeniu
wniosku z dnia 06.02.2018 r. ztozonego przez Gmine lwaniska, Rynek 3, 27-570 Iwaniska

USTALAM

na rzecz Gminy Ilwaniska, Rynek 3, 27-570 Iwaniska nastepujace warunki lokalizacji
inwestycji celu publicznego pod nazwa:

» Budowa swietlicy wiejskiej;

« budowa zbiornika na $cieki bytowe o pojemnosci do 10 m®;

» realizacja urzadzen budowlanych w rozumieniu art. 3 pkt. 9 ustawy - Prawo
budowlane (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1332 z p6zn. zm.), niezbednych do uzytkowania
obiektu budowlanego objetego decyzja, zgodnie z jego przeznaczeniem,

na terenie obejmujacym dziatke nr ewid. 341 w granicach oznaczonych na zataczniku
graficznym literami ABCD - A, w miejscowosci Mydiow, obreb Mydtéw, gmina Iwaniska.

1. Rodzaj inwestycji

1.1 Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy
Zabudowa ustugowa.

1.2 ustalenia dotyczgce funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu

Przedmiotem inwestyc;ji jest budowa $wietlicy wiejskiej, budowa zbiornika na scieki
bytowe o pojemnosci do 10 m® oraz realizacja urzadzen budowlanych w rozumieniu art. 3 pkt. 9
ustawy — Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1332 z pdzn. zm.), niezbednych do
uzytkowania obiektu budowlanego objetego decyzja, zgodnie z jego przeznaczeniem, na
terenie obejmujgcym dziatke nr ewid. 341, w granicach oznaczonych na zatgczniku graficznym
literami ABCD—- A w miejscowos$ci Mydtow, obreb Mydtéw, gmina Iwaniska.

2. Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgce z przepisow odrebnych

2.1. warunki i wymagania, ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
» Nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynku i zbiornika na scieki bytowe - w odlegtosci

8,00 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej (nr ewid. dziatki: 330/1) - zgodnie z
zatacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej decyzji.

» Wskaznik wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w liniach
rozgraniczajacych teren inwestycji:  od 9,00 % do 15,00 %.
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e Minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 30,00 %.

o Szeroko$é elewacji frontowej, od strony drogi powiatowej (nr ewid. dziatki 330/1): od 9,00 m
do 13,00 m.

o Wysokosé gornej krawedzi elewacji frontowej (gérnej krawedzi jej gzymsu, okapu lub attyki),
od strony drogi powiatowej (nr ewid. dziatki: 330/1): 3,20 m do 4,00 m - od $redniego
poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku.

¢ lloé¢ kondygnacji nadziemnych: 1.

o Geometria dachu: dach dwuspadowy o kagcie nachylenia nawigzujgcym do dachéw na
istniejacych sasiednich obiektach, w przedziale 30° - 40°. Kierunek gtéwnej kalenicy dachu:
pod katem 45° w stosunku do odcinka drogi powiatowej (nr ewid. 330/1) zaznaczonego na
zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej decyzji. Wysokos¢ gtéwnej kalenicy dachu: od 6,00
do 7,50 m.

 Ustalone graniczne parametry w decyzji lokalizacyjnej nie zwalniajg z obowigzku stosowania
przy opracowywaniu wniosku i zatgcznikéw do zgtoszenia wiasciwemu organowi zmiany
sposobu uzytkowania obiektu budowlanego, lub projektu budowlanego: obowigzujgcych
przepiséw techniczno-budowlanych, Polskich norm oraz zasad wiedzy technicznej, m.in.
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2015 ., poz.
1422 z péz. zm.).

o Szczegbtowe usytuowanie planowanego obiektu rozstrzygniete zostanie w oparciu o
przepisy rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.). Dz. U. z
2015 r., poz. 1422 z p6z. zm.) w projekcie budowlanym stanowigcym jeden z zatgcznikow
do wniosku o udzielenie pozwolenia na budowe.

2.2 Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu, i zdrowia ludzi

Teren inwestycji 0 powierzchni ok. 0,230 ha potozony jest na dziatce nr ewid. 341
o powierzchni 0,4800 ha, na gruntach, oznaczonych w ewidencji gruntow symbolami:
Br-RIl, RII.

Zgodnie z Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.J. Dz.
U.z 2017 r., poz. 1161), teren objety inwestycjg nie wymaga uzyskania zgody (o ktorej
mowa w art. 61 ust. 1 pkt 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( t.j.
Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z pézn.zm.), ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi, ha
przeznaczenie go na cele nierolnicze i nielesne, gdyz:

1) co najmniej potowa powierzchni terenu przeznaczonego na inwestycje zawiera sig¢ w
obszarze zwartej zabudowy;

2) teren przeznaczony na inwestycje potozony jest w odlegtosci nie wigkszej niz 50 m od
granicy najblizszej dziatki budowlanej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz.. 2147 z pézn. zm.);

3) teren przeznaczony na inwestycje potozony jest w odlegtosci nie wigkszej niz 50 metrow
od drogi publicznej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1440 z pdzn. zm.),

4) jego powierzchnia (0,3019 ha) nie przekracza 0,5 ha (bez wzgledu na to, czy stanowi
jedna catos¢, czy stanowi kilka odrebnych czesci).

Przy projektowaniu inwestycji nalezy zapewni¢ ochrone zieleni. Realizacja i eksploatacja
inwestycji nie moze spowodowac uszkodzenia drzew i krzewdw na terenie lokalizacji i terenach
przylegtych. W przypadku wystepowania drzew i krzewéw na terenie, na ich wyciecie lub
przesadzenie wymagane jest oddzielne zezwolenie — zgodnie z wymogami

art. 83 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2015 r,, poz. 1651
z poz. zm.).

Sposéb postepowania z usuwanymi lub przemieszczanymi, w zwigzku z realizacjg inwestycji
masami ziemi lub skalnymi (w tym gruzem), wymaga dokonania uzgodnienia — zgodnie
z wymogami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1849).



Zgodnie z przepisami rozporzadzenia Rady Ministrow zdnia 9 listopada 2010 r.
W sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r.
poz. 71) przedmiotowa inwestycja nie zostata zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, lub do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko.

Zasigg oddziatywania inwestycji zgodnie z wnioskiem Inwestora ma charakter lokainy,
ograniczony do terenu inwestycji wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi w zatgczniku
graficznym do niniejszej decyz;ji.

W dacie wydania niniejszej decyzji, dla terenu inwestycji nie podjeto uchwaty
0 przystgpieniu do sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego.

2.3 Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr
kultury wspotczesnej

Teren inwestycji nie podlega ochronie prawnej w aspekcie dziedzictwa kulturowego
ochrony zabytkow z zakresu ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad
zabytkami (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2187).

2.4 Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji.
» Obstuga w zakresie uzbrojenia technicznego

- zaopatrzenie w wode — projektowanym przytaczem na warunkach
okreslonych przez Gmine Iwaniska:

- odprowadzenie sciekow bytowych — projektowanym przytaczem do projektowanego
zbiornika na $cieki bytowe o pojemnosci do 10,00 m®:

- zaopatrzenie w energie elektryczng — istniejacym lub projektowanym przytaczem na
warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci dystrybucyjne;j;

- odprowadzenie wéd opadowych powierzchniowe.
- ogrzewanie - indywidualnym zrédtem ciepta, z preferencijg dla odnawialnych zrédet
energii i paliw ekologicznych;

- zewnetrzne os$wietlenie terenu nieagresywne dla uzytkownikow terenow sasiednich.

- budynek winien posiada¢ wtasng instalacje odgromows i uziemiajgca jezeli taki wymog
wynika z przepisoéw szczegdlnych w tym zakresie.

- odpady state (komunalne) winny by¢ gromadzone w pojemnikach do ich czasowego
przechowywania, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregowania, a nastepnie
wywozone przez odpowiednie stuzby komunalne na podstawie zawartych uméw o
Swiadczenie ustug.

» Obsluga komunikacyjna terenu - istniejgcym zjazdem publicznym z drogi powiatowe;
nr ewid. dziatki: 330/1. Dopuszcza sie przebudowe istniejgcego zjazdu.
Ewentualna budowa i przebudowa zjazdéw wymaga uzyskania przed wystapieniem
z wnioskiem o pozwolenie na budowe, w drodze decyzji administracyjnej, zezwolenia
zarzadcy drogi na ich lokalizacje na podstawie art. 29 ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1440 z p6zn. zm.).

* Na terenie inwestycji nalezy zapewni¢ co najmniej 5 miejsc postojowych dla
samochodoéw osobowych.
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2.5 Wymagania dotyczace ochrony interesow oso6b trzecich.

o Inwestycja nie moze powodowac ograniczenia sposobu zagospodarowania dziatek
sasiednich, | wptywaé na wykonanie ich prawa wtasnosci.

. Inwestycje nalezy zaprojektowa¢ w sposéb nie powodujacy ograniczen w dostgpie
do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
i cieplnej, $rodkéw tgcznosci, nie ograniczajacy dostepu $wiatta dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz zapewniajgcy ochrone przed
uciazliwoéciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktocenie elektryczne,
promieniowanie a takze zanieczyszczenia powietrza, wody | gleby. Gwarancja
nienaruszalnoéci tych praw jest sporzadzenie wniosku i zatgcznikéw do zgtoszenia
wiasciwemu organowi zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego, lub projektu
budowlanego z uwzglednieniem wymogéw okreslonych w art. 5 ustawy Prawo
budowlane.

2.6 Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych
Teren inwestycji nie znajduje sie na terenach gérniczych w rozumieniu ustawy z dnia
9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (t.j.Dz.U z 2016 r. poz. 1131 z pézn. zm.).

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oznaczono kolorem czarnym i literami ABCD-A,
na mapie stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Sprawy ustalania warunkéw zabudowy | zagospodarowania terenu sg szczegotowo
uregulowane przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( t.j. Dz. U. z 2017 r,, poz. 1073 z p6zn.zm.) zwanej dalej Ustawa.

Zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
inwestycja celu publicznego jest lokalizowana na podstawie planu miejscowego, a w przypadku
jego braku — w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Planowana budowa $wietlicy wiejskiej w Mydiowie jest inwestycjg celu publicznego
nalezacg do rodzaju zabudowy: zabudowa ustugowa.

Dla terenu objetego wnioskiem inwestora w dacie orzekania nie obowigzuje zaden
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 52 ust. 1 i 2 Ustawy, ustalenie warunkow zabudowy nastepuje na wniosek
inwestora, ktéry powinien zawierat: okreslenie granic terenu objgtego wnioskiem
przedstawionych na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500, 1:1000 lub 1: 2000 charakterystyke
inwestycji zawierajgcg okreslenie potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, okreslenie
planowanego sposobu zagospodarowania terenu i charakterystyki zabudowy w tym
przeznaczenie i gabaryty projektowanych obiektéw budowlanych przedstawione w formie
opisowej i graficznej, oraz okreslenie charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji i
dane.charakteryzujace jej wptyw na $rodowisko. Whniosek inwestora z dnia 06.02.2018 r. spetnia
wymagania stawiane ustawa.

. Dokonana analiza zgromadzonego materialu wykazata, ze wnioskowane
zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi. W sprawie analizowano
nastepujace przepisy odrebne :



o Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz.
1440 z p6zn. zm.),

o Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z pozn. zm.),

0 Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2017r. poz. 1566),

Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1332 z
pozn. zm.),

0 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r., - Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2017 .
poz. 519 z pdzn. zm.),

0 Rozporzadzenia z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywac na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 71),

0 Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2015 ., poz.
o} 1651 z péz. zm.),

0 Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lenych (t.j. Dz. U. z
2017 r. , poz. 1161),
Ustawy z 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t.j. Dz.U. z 2017 r. 788),

0 Ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z
2017 r. poz. 2187),

0 Ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j.Dz.U z 2016 .
poz. 1131 z pdzn. zm.),

0 Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich
usytuowanie (Dz.U.z 2013 r., poz. 640).

Stosownie do art. 61§4 i art. 10§1 Kodeksu postepowania administracyjnego strony
postepowania zostaty zawiadomione o toczgcym sie postepowaniu i mozliwosci zapoznania sie
z aktami sprawy: zawiadomienie z dnia 06.02.2018 r.

W trakcie postepowania administracyjnego nie wptynety zadne zastrzezenia.

Stosownie do art. 51 ust. 1 ustawy decyzje wydaje wojt, burmistrz albo prezydent miasta
po uzgodnieniu z organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 i uzyskaniu uzgodnien lub decyzji
wymaganych przepisami odrebnymi.

W trakcie postepowania projekt decyzji o warunkach zabudowy byt uzgadniany z:
1. Starostwem Powiatowym w Opatowie - w zakresie ochrony gruntéw rolnych.
Zgodnie z postanowieniem Starosty Opatowskiego w Opatowie z dnia 12.02.2018r.
znak G-11.6123.13.2018 jest wymagane uzyskanie przez inwestora decyzji na
wytaczenie terenu z produkcji rolniczej przed wydaniem pozwolenia na budowe.

2. Zarzadem Drég Powiatowych w Opatowie - w zwigzku z przyleganiem obszaru
inwestycji do pasa drogi powiatowej i projektowanym zjazdem publicznym.

Postanowieniem Nr 5/2018 z dnia 28 lutego 2018r. Zarzad Powiatu w Opatowie
pozytywnie uzgodnit projekt decyzji w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa
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drogowego drogi powiatowej nr 0722T Mydtow- Borkow - Przepiorow- Kujawy.

Po przeanalizowaniu art. 53 ust. 4 stwierdzono, ze natozenie obowigzku przeprowadzenia
pozostatych uzgodnien, o ktérych mowa w tym artykule, nie dotyczy przedmiotowej inwestycji,
bowiem nie znajduje sie ona na obszarach, w stosunku do ktérych ustawodawca taki wymég
natozyt.

Z przeprowadzonego postepowania wynika, ze przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne
jest zgodne z wymogami wynikajgcymi z ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym, przepiséw odrebnych i z warunkami bedgcymi wynikiem przeprowadzonych
uzgodnien, a ustalenia niniejszej decyzji uwzgledniajg wniosek inwestora.

W zwiazku z powyzszym orzeczono jak w rozstrzygnieciu.

Stosownie do art. 50 ust. 4 ustawy sporzagdzenie projektu decyzji powierza sig osobie
wpisanej na liste samorzadu zawodowego urbanistéw lub architektéw. W przedmiotowe;
sprawie projekt decyzji sporzadzita osoba wpisana na listg Swietokrzyskiej Okregowej Izby
Architektow Rzeczypospolitej Polskiej.

/=/ POUCZENIE

Zgodnie z art. 36 i 37 w zwigzku z art. 58 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: N o _

- Jezeli w zwigzku z wydaniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
korzystanie z nieruchomosci lub jej czgsci w dotychczasowy sposob lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem, stato si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone, witasciciel
albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiong
rzeczywista szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

- Jezeli decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego spowodowata obnizenie
wartosci nieruchomosci, a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosc i nie
skorzystat z prawa do odszkodowania lub wykupienia nieruchomosci lub jej czesci, moze
zada¢ od gminy odszkodowania réwnego obnizeniu wartosci nieruchomosci.

- Natomiast gdy w zwigzku z wydaniem decyzji ustalajgcej lokalizacje inwestycji celu
publicznego wartoé¢ nieruchomosci wzrosta, a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te
nieruchomo$¢, wojt gminy pobiera jednorazowsa optate okreslong w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci. Wysoko$¢ tej optaty nie moze byé wyzsza niz 30 % wzrostu
wartosci nieruchomosci i jest ona naliczana odrebng decyzjg administracyjna.

Organ, ktéry wydat decyzje stwierdzi jej wygasnigcie (art. 65 ustawy) :
e gdy inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,
« zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zawierajace
ustalenia inne niz ustalenia decyzji z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w Kielcach, Al. IX Wiekéw Kielc 3, za posrednictwem Wojta Gminy Iwaniska (Urzad Gminy
lwaniska 27 - 570 lwaniska, Rynek 3), w terminie 14 dni od dnia dorgczenia niniejsze]
decyzji.

Zgodnie z art. 53 ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, odwotanie
od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji powinno zawiera¢ zarzuty odnoszgce sie do decyzji,
okreslaé istote i zakres zadania bedacego przedmiotem odwotania oraz wskazywa¢ dowody
uzasadniajace to zadanie.



- Niniejsza decyzja nie upowaznia do prowadzenia roboét budowlanych lecz stanowi
podstawe do ubiegania sie o pozwolenie na budowe.

- Do rob6t budowlanych mozna przystapi¢ po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe w trybie okreslonym w ustawie z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz.U. z
2017 r. poz. 1332 z pdézn. zm.).

- Do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy dotaczy¢ projekt budowlany z niezbednymi
opiniami i uzgodnieniami w 4 egz. i oSwiadczenie potwierdzajace prawo dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane.

Zataczniki : nr 1 - graficzny
Otrzymuja:

1. Strony w sprawie wg. zataczonego do akt wykazu
2. ala

Decyzja niniejsza jest niezaskarzalna

stafa sie w dniu: O‘QJ)‘Y’({'C%K

ostateczna i podlega wykonaniu.




