UCHWALA NR XXXV/198/2026
RADY MIEJSKIEJ W IWANISKACH

z dnia 29 czerwca 2026 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Iwaniska

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 112 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy io zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. 72023 1. poz.725) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z20267.
poz. 662 ) Rada Miejska w Iwaniskach uchwala, co nastepuje:
Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Iwaniska.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1. uchwale — nalezy rozumie¢ niniejsza uchwatle.

2. dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochod, ktorego definicja zostala okreslona w art.3 ust. 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1335).

3. najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszong przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, obowigzujaca w dniu weryfikacji wniosku, na podstawie art. 94 ust. 2 ustawy
zdnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach irentach zFunduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz.U. z2025r.
poz. 1749 ze zm.).

§ 3. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Iwaniska jest tworzony iutrzymywany w celu zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;j,

2. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ oddawane w najem mieszkancom
gminy Iwaniska ktorzy nie maja tytutu prawnego do lokalu i spetniajg kryteria okre§lone niniejszg uchwata,

3. W przypadkach uzasadnionych szczegdlnym interesem spotecznym, lokale mieszkalne moga by¢ oddawane
W najem na czas trwania stosunku pracy innym osobom niz wskazane w ust. 2.

§ 4. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony, z mozliwoscia przedtuzenia na nastgpny
okres w oparciu o istnienie przestanek z art. 23 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i zmianie Kodeksu cywilnego. Przedtuzenie umowy moze nastgpi¢ na pisemny wniosek najemcy.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
stosownie obnizek czynszu:

§ 5. Prawo ubiegania si¢ o przydziat lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony majg osoby, ktorych $redni
dochéd z gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa nie przekroczyl, w okresie
trzech miesiecy poprzedzajacych date rozpatrzenia wniosku:

1. 250 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
2. 220 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

§ 6. Prawo ubiegania si¢ o najem socjalny lokalu majg osoby, ktoérych dochod z gospodarstwa domowego,
w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa nie przekroczyt, w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date
rozpatrzenia wniosku:

1. 170 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
2. 120 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

§ 7. Wysokos$¢ miesigcznego dochodu uprawniajacego do otrzymania obnizki czynszu uzalezniona jest od
ilosci 0s6b tworzacych gospodarstwo domowe:

Id: 86FF2478-C362-4284-9F68-BF8731926A16. Podpisany Strona 1



1. w przypadku gospodarstwa jednoosobowego miesigczny dochdod uprawniajacy do zastosowania obnizki
nie moze przekracza¢ 75 % najnizszej emerytury,

2. w przypadku gospodarstw wieloosobowych miesi¢eczny dochdd uprawniajacy do zastosowania obnizki
czynszu nie moze przekroczy¢ 50% najnizszej emerytury przypadajacej na cztonka gospodarstwa domowego.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 8. Za warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1. zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajgca na cztonka gospodarstwa domowego
jest mniejsza niz 5 m? w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym,

2. zamieszkiwanie w lokalu, ktory nie spetnia wymogow pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi,
3. zamieszkiwanie z osobg niepetnosprawng lub niezdolng do samodzielnej egzystencji,
4. bezdomnos¢.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony
i najmu socjalnego lokalu

§ 9. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore:

Dutracity lokal mieszkalny w wyniku zdarzenia losowego, kleski zywiotowej lub katastrofy inie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,

2)zajmuja lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiorki, w zwigzku ze stwierdzonym prawomocnie przez
organ nadzoru budowlanego stanem zagrozenia zycia,

3)opuscity dom dziecka lub inng placéwke opiekunczo-wychowawcza lub rodzing zastgpcza, w zwigzku
z osiagnieciem pelnoletnio$ci, anie maja mozliwosci powrotu do lokalu, w ktorym mieszkaly przed
umieszczeniem w placowce.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, w stosunku do ktoérych
wydano wyrok eksmisyjny, aprzy tym orzeczono oich uprawnieniu do najmu socjalnego lokalu z zasobu
mieszkaniowego gminy.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.

§ 10. 1. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy nastepuje za zgoda
Burmistrza na wniosek zainteresowanych zamiang stron, bedacych najemcami przedmiotow zamiany,

2. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy moga dokonywac
zamiany lokali z osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach pod warunkiem pisemnej zgody wtascicieli
zasobow,

3. Zawieranie umow najmu z osobami, ktore chcg wstapi¢ w stosunek najmu na skutek zamiany dotychczas
zajmowanych lokali mieszkalnych moze nastgpi¢ pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni pokoi,
wynoszacej co najmniej 10 m? na osobg w gospodarstwie jednoosobowym i Sm? w gospodarstwie wiecloosobowym,

4. Skutki prawne i koszty wynikajgce z zamiany ponosza zainteresowani najemcy,
5. Zamianie podlegaja wylacznie lokale wolne od zadtuzen.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o0 najem
socjalny lokalu oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 11. 1. Wnioski o najem lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony lub najem socjalny lokalu moga sktadaé
osoby spetniajgce kryteria okreslone w niniejszej uchwale.

2. Osoba ubiegajaca si¢ o przydziat lokalu zobowigzana jest ztozy¢ wniosek, zawierajacy nastepujace dane:

1)imi¢ i nazwisko oraz adres wnioskodawcy ubiegajacego si¢ o najem,
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2)okreslenie powierzchni obecnie zajmowanego lokalu oraz warunki dotychczasowego zamieszkania,
3)wykaz 0sob zamieszkujacych wspdlnie z wnioskodawca,
4)przyczyny ubiegania si¢ o przydzial lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy.

3. Do wniosku nalezy dotaczyc¢:

1)Deklaracje o wysokosci dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego sklada si¢ zgodnie z wzorem
okreslonym w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie art. 9 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1335),

2)Oswiadczenie o stanie majatkowym czlonkoéw gospodarstwa domowego sklada si¢ zgodnie z wzorem
okreslonym w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie art. 7 ust. 15 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1335),

3)kserokopi¢ wyroku sadu o eksmisji z prawem do przyznania lokalu socjalnego,

4)inne dokumenty potwierdzajace aktualng sytuacje mieszkaniowa, rodzinng i materialna,
5)zgode na przetwarzanie danych osobowych w celach mieszkaniowych,

6)oswiadczenie o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych zeznan.

§ 12. 1. Weryfikacja wnioskdéw, o ktorych mowa w § 11, przeprowadzana jest w oparciu o nastepujace kryteria,
ktore muszg zosta¢ spetnione tacznie:

Dkryterium zamieszkiwania, ktore uznaje si¢ za spetnione, jezeli wnioskodawca zamieszkuje na terenie gminy,

2)kryterium lokalowe, ktére uznaje si¢ za spelnione, w przypadku gdy warunki mieszkaniowe wnioskodawcy
wymagaja poprawy,

3)kryterium dochodowe, ktore uwaza si¢ za spetnione, o ile zachodza przestanki wskazane w § 5 lub § 6 niniejsze;j
uchwaty.

2. W przypadku niespelienia ktéregokolwiek z kryteriow okreslonych w ust. 1 nastepuje negatywna
weryfikacja wniosku, skutkujgca pozostawieniem go bez dalszego rozpatrzenia.

§ 13. 1. Ztozone wnioski podlegaja wstepnej weryfikacji pod wzgledem formalnym przez Burmistrza Miasta
1 Gminy Iwaniska. W przypadku stwierdzenia brakow lub koniecznosci aktualizacji danych zawartych we wniosku
wnioskodawca jest wzywany do uzupethienia wniosku.

2. Po wstepnej weryfikacji Burmistrza Miasta i Gminy Iwaniska przekazuje wnioski do powotanej Komisji
Mieszkaniowej, ktora dokonuje oceny merytorycznej spelnienia warunkow do uzyskania lokalu i wystepuje
z wnioskiem do Burmistrza Miasta i Gminy Iwaniska o zawarcie umowy najmu ze wskazana osoba.

3. Osoba, ktora odmoéwita przyjecia propozycji zasiedlenia lokalu zostaje skreslona z listy osob oczekujacych
na przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 14. 1. Z osobami, ktore pozostawaly w lokalu po rozwigzaniu umowy najmu przez najemeceg, opuszczeniu go
i wymeldowaniu najemcy lub pozostaly w lokalu po $mierci najemcy i nie wstepuja w stosunek najmu w trybie
art. 691 § 2 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2026 r., poz. 795) moze zosta¢ zawarta
umowa najmu pod warunkiem, ze:

1)zamieszkiwaty z najemca w lokalu do chwili rozwigzania umowy najmu przez najemce, opuszczenia go
1 wymeldowania najemcy lub $mierci najemcy przez ciagly okres nie krotszy niz 12 miesigcy poprzedzajacy
rozwigzanie z najemca umowy najmu lokalu,

2)nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,
3)spetniajg kryteria okreslone w § 12 niniejszej uchwaty.

2. W przypadku nie wyrazenia zgody na oddanie w najem lokalu osoby o ktérych mowa w ust. 1 winny
opuscic 1 oprozni¢ lokal w terminie trzech miesigcy od daty opuszczenia go przez najemcg lub jego $Smierci.
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Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem rzeczywistych
potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 15. 1. Lokal wskazany dla osoby niepetnosprawnej poruszajgcej si¢ na wozku inwalidzkim musi:
1)by¢ potozony na parterze budynku,

2)spetnia¢ warunki okre§lone w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r.

2. Lokal wskazany dla osoby niepetnosprawnej ruchowo, nie poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim, musi by¢
potozony na parterze budynku.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b.

§16. 1. W zasobie mieszkaniowym gminy jest mozliwo$§¢ wyodrebnienia lokalu przeznaczonego do
wynajmowania o ktorym jest mowa w art.4 ust.2b ustawy. Udostgpnia si¢ je osobom, ktére zlozyly oswiadczenie
woli o zamiarze najmu tego lokalu na czas okreslony.

2. Mieszkania chronione 1iwspomagane przeznaczane moga by¢ osobom zagrozonym ubdstwem
1 wykluczeniem spotecznym w szczegdlnosci osobom bezdomnym z niepelnosprawnosciami, w podesztym wieku
lub przewlekle chorym, niesamodzielnym, kierowanym na podstawie decyzji Gminnego Osrodka Pomocy
Spotecznej w Iwaniskach ustalajacego zasady pobytu w mieszkaniach chronionych i odptatnosci w nich.

Rozdzial 10.
Zasady weryfikacji spelnienia przez najemce kryterium wysokosci dochodu.

§ 17. 1. Okresowa weryfikacja spelienia przez najemce kryterium warto$ci dochodu bedzie odbywacé si¢ co
3 lata w ostatnim kwartale roku kalendarzowego.

2. Umowy najmu lokali mieszkalnych zawarte przed wejSciem w zycie niniejszej uchwaty rowniez podlegaja
weryfikacji spelnienia kryterium wysokos$ci dochodu.

3. Wysokos¢ dochodu osiagnigtego przez gospodarstwo domowe najemcy stanowi podstawe do ustalenia
nowej wysokosci czynszu zajmowanego przez najemce¢. Najemca zobowigzany jest do ztozenia, w terminie
miesigca od otrzymania wezwania, deklaracji o wysokosci dochodow za okres 3 miesigcy poprzedzajacych jej
zlozenie, dotyczacej osob bedacych czlonkami gospodarstwa domowego w dniu sktadania tych dokumentow.

4. W przypadku nieztozenia deklaracji, o ktorej mowa w ust. 3, czynsz za lokal zajmowany przez najemce
moze zosta¢ podwyzszony do kwoty 8% wartosci odtworzeniowej lokali w skali roku.

5. Wysokos¢ czynszu oblicza si¢ zgodnie z art. 21¢ ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdzial 11.
Postanowienia koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Iwaniska.

§19. 1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwala zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie kodeksu cywilnego
(Dz. U. 22023 1. poz.725) oraz przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2026 .
poz. 795),

2. Zachowujg moc wydane przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaly pozytywne kwalifikacje wnioskow
o najem lokali,

3. Traci moc Uchwata Nr XXXVII/148/2020 Rady Gminy w Iwaniskach z dnia 20 lipca 2020 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Iwaniska,
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4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Wieslaw Kowalczyk

Uzasadnienie
Przedktadany projekt uchwaly reguluje zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Iwaniska.
Gtowna 1 kluczowa zmiang jest podwyzszenie kryteriow dochodowych uprawniajacych mieszkancéw do ubiegania
si¢ o najem lokali mieszkalnych inajem lokali socjalnych. Konieczno§¢ nowelizacji dotychczasowych progéw
dochodowych podyktowana jest dostosowaniem do systematycznego wzrostu placy minimalnej i najnizszej
emerytury.
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