


PLAN OGOLNY

n PODSTAWA PRAWNA

’ Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 z pozn. zm.),

Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow
(Dz. U. 22023 r. poz. 2758 z pozn. zm.),

’ Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie o0gdlnym gminy
(Dz. U. 22024 r. poz. 729).

m INFORMACIJE OGOLNE

| 4

v

vV V

Plan Ogdlny zastgpi Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego, ktére bedzie obowigzywato nie
dtuzej niz do korica 2025 roku.

Plan Ogolny bedzie aktem prawa miejscowego.
Plan Ogdlny zostanie sporzgdzony dla catego obszaru gminy.

Na podstawie Planu Ogdlnego beda sporzadzane:

Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego,

Decyzje o warunkach zabudowy (tzw. WZtki).



CO ZNAIJDZIE SIE W PLANIE OGOLNYM?

NAZWA STREFY MIN. UDZIAL POWIERZCHNI
SYMBOL LITEROWY PROFIL FUNKCJONALNY STREFY PLANISTYCZNEJ - PODSTAWOWY PROFIL FUNKCJONALNY STREFY PLANISTYCZNEJ - DODATKOWY
PLANISTYCZNEJ BIOLOGICZNIE CZYNNEJ
obowiqzuje zawsze dla danej strefy moze byc¢ dowolnie ksztaftowany na podstawie podanego zakresu
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, . . . . . . .
. . . . ) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren handlu wielkopowierzchniowego,
teren zieleni urzadzonej, teren ogroddéw dziatkowych, . . . . 30%
X ) ) teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
teren infrastruktury technicznej
strefa wielofunkcyjna z teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, . . - . . . . .
. ; SJ . : . , . teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren 0
zabudowg mieszkaniowa teren zieleni urzadzonej, teren ogroddéw dziatkowych, . 30%
: . : . . lasu, teren wdd
jednorodzinng teren infrastruktury technicznej
strefa wielofunkcyjna z SZ teren zabudow.y zagroqowej, teren produkji W goipodarstvyach .rolnych, ter'en teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, . . X . . , 30%
zabudowag zagrodowa : . . : . teren biogazowni, teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalnej,
- . . . . , 30%
teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej teren lasu, teren wéd
Strefa handlu teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, teren zieleni teren ustug, teren sktadéw i magazynoéw, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni 30%
wielkopowierzchniowego urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej naturalnej, teren lasu, teren wod 0
teren produkcji, tgren komunlkaql,'teren zieleni urzald;onejf teren ogrodow teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 20%
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej,
strefa produkcji rolniczej SR teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, | teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni wodnej, teren zieleni urzadzonej, teren 30 %
teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej zieleni naturalnej, teren lasu, teren woéd
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CO ZNAIJDZIE SIE W PLANIE OGOLNYM?

NAZWA STREFY
PLANISTYCZNEJ

SYMBOL LITEROWY

PROFIL FUNKCJONALNY STREFY PLANISTYCZNEJ - PODSTAWOWY

PROFIL FUNKCJONALNY STREFY PLANISTYCZNEJ - DODATKOWY

MIN. UDZIAt POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

obowiqzuje zawsze dla danej strefy

moze byc¢ dowolnie ksztattowany na podstawie podanego zakresu

ref; . . . I , . ren ustug, teren produkcji, teren zieleni ur nej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,

; strefa Sl teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych teren ustug, teren produkcj, teren zieleni u zad,zo €), teren zieleni naturainej, teren fasu 20 %

infrastrukturalna teren waéd
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug handlu
e R e SN teren zieleni ur%adzo.nej, teren plazy, tgren wod, teren kom.unlkgql, teren detalicznego, t(.a_ren ustug gastronor_nu., teren ustug turystykl, teren.us’fu.g nauki, ter.en 50 %
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej ustug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu
teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow teren ustug kultu religijnego, teren ustu
strefa cmentarzy SC J 4 J & & glineg g 30 %

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

handlu detalicznego, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd

strefa gérnictwa

SG

teren gérnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej3)

teren produkcji, teren ustug handlu, teren ustug rzemieslniczych, teren ustug gastronomii,
teren ustug biurowych i administracji, teren ustug nauki, teren zieleni urzagdzonej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

strefa otwarta

SO

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren
wad, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej, teren elektrowni geotermalnej,
teren elektrowni wodnej, teren biogazowni, teren zieleni urzgdzonej

strefa komunikacyjna

SK

teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtdwnej,
teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej,
teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren zieleni urzagdzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wéd
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CO ZNAIJDZIE SIE W PLANIE OGOLNYM?

W strefach
W strefach wyznacza sie obowigzkowo:

wyznhacza sie obowigzkowo:

maksymalng nadziemng maksymalna wysokos¢ maksymalny udziat
intensywnosc¢ zabudowy zabudowy powierzchni zabudowy

minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej

50%

GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

we Xew
a e ao & & & & & & & &



DODATKOWE PRZYKLADOWE ELEMENTY

n OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY

’ Obszary Uzupetnienia Zabudowy wyznacza sie w sposob
$cisle okreslony w rozporzadzeniu,

’ Potozenie terenu w Obszarze Uzupetnien Zabudowy
bedzie niezbedne do otrzymania wiekszosci decyzji
o warunkach zabudowy (tzw. WZtek),

’ Obszary Uzupetnien Zabudowy bedg w pierwszej
kolejnosci podstawg do wyznaczania nowych stref
planistycznych z zabudowg mieszkaniows.

' m OBSZARY ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ]

’ W Obszarze Zabudowy Srédmiejskiej mozliwe jest wyznaczenie

nizszej wartosci min. udziatu powierzchni biologicznie czynnej
(nie mniej niz 2/3 wartosci parametru dla strefy),

’ W Obszarze Zabudowy Srédmiejskiej obowigzuja warunki techniczne
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie - jak dla
zabudowy srodmiejskie;.



JAK BEDZIE WYGLADAL PLAN OGOLNY?

’ CZESC NORMATYWNA — prawo miejscowe,

podstawa w postepowaniach sgdowych i administracyjnych.

Uchwata w sprawie planu ogdlnego,

Zatacznik do uchwaty — Dane przestrzenne (GML) wszystkie ustalenia planu ogdinego.

’ CZESC INFORMACYINA — nie posiada mocy prawnej, opis uwarunkowan i sposobu wyznaczenia
ustalen planu ogdlnego,
nie podfega opiniowaniu i uzgadnianiu.

Uzasadnienie do uchwaty w sprawie planu ogdélnego.




WAZNE INFORMACJE

’ Przepisy uzalezniajg powierzchnie nowych terendw z zabudowg mieszkaniowg od

prognozowanej liczby mieszkancow gminy (ograniczenia w mozliwosci wyznaczania stref z
zabudowq mieszkaniowq!),

’ Plan ogdlny nie zastepuje plandw miejscowych tzn. nie zawiera ustalen takich, jak linie
zabudowy, min. liczba miejsc do parkowania, min. powierzchnia dziatki budowlanej,

’ Plan ogdlny nie zawiera ustalen wynikajacych z przepiséw odrebnych np. ochrony nad
zabytkami, ochrony przyrody,

’ Plan ogdolny nie ustala kierunkow i zasad rozwoju gminy znanych dotychczas ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (SUIKZP) (te informacje znajdg
sie w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego).




PROCEDURA SPORZADZENIA PLANU OGOLNEGO

UCHWAtA O
PRZYSTAPIENIU

ZBIERANIE
WNIOSKOW

Uchwata Nr XCVII1/480/2024
z dnia 10 kwietnia 2024 r.

Od 17 lutego 2025 r. do
31 marca 2025 .

KONSULTACIE
SPOtECZNE UWAG

ROZPATRZENIE

konsultacje w réznych formach ewentualne zmiany

potrwajg min. 28 dni, podczas projektu planu w oparciu
ktérych bedzie mozliwosé ztozy¢ o wyniki konsultacji

uwage do projektu planu spotecznych

- oo ao» o o o a» e o o o

FAZA PROJEKTOWA

projekt planu ogdlnego,
uzasadnienia i prognozy
oddziatywania na
srodowisko

PONOWIENIE
PROCEDURY

zmiany projektu w wyniku
konsultacji spotecznych moga

spowodowaé, ze niezbedne
bedzie ponowne uzgodnienie

OPINIOWANIE
| UZGADNIANIE

wystgpienie o opinie
i uzgodnienia do
odpowiednich organdw

UCHWALENIE

przedstawienie Radzie
Miejskiej projektu planu
ogodlnego, wraz z raportem
z konsultacji spotecznych

ANALIZA OPINII
| UZGODNIEN

korekty projektu, w razie

potrzeby ponowne wystanie

projektu do opinii
i uzgodnien

WEJSCIE W 2YCIE

plan ogdlny obowigzuje po
uptywie 14 dni od dnia
ogtoszenia w dzienniku
urzedowym




JAK ZtOzZYC WNIOSEK LUB UWAGE DO PLANU OGOLNEGO?

Whiosek do projektu planu ogdlnego sktada sie na formularzu dostepnym:

ﬂ\\\% w Urzedzie Miasta i Gminy Iwaniska

K—} w Biuletynie Informacji Publicznej w zaktadce Plan ogdiny
(https.//iwaniska.pl/bip/bage.php ?kat id=7&id=4065&parent id=4065)

Wzor prawidtowo wypetnionego wniosku mozna znalezc:

ﬂ&> na stronie Ministerstwa Rozwoju i Technologii
( https.// www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/formularz-pisma-dotyczacego-aktu-planowania-przestrzennego )

>

Whiosek nalezy ztozy¢ w wyznaczonym terminie! Lliczy sie data wplywu do tutejszego urzedu.
Pisma, ktore wplyng po terminie pozostawi sie bez rozpatrzenia.

Pamietaj!
S do kazdego aktu planowania przestrzennego zt6z oddzielny wniosek
> $leds Biuletyn Informacji Publicznej (https://iwaniska.pl/bip/), aby nie przegapic konsultacji spotecznych


https://iwaniska.pl/bip/page.php?kat_id=7&id=4065&parent_id=4065
https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/formularz-pisma-dotyczacego-aktu-planowania-przestrzennego
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